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GROSSE KREISSTADT HCRB AM NECKAR

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Gartendcker II".

in Horb a.N.-Dettlingen

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1,2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG).

§§ 1-23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutrzungsverordnung) BaulNVO.

6§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) .

§ 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfiithrung des
Bundesbaugesetzes (BBauG).

§ 111 der Landesbauordnung (LBO) filir Baden-Wlirttemberg.
Jeweils in der zum Zeltpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1.) Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO.

2.) Ausnshmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 4-6 BaulNVO sind nicht zugelsssen.

3.) Neben~ und Versorgungsanlagen

a) Nebenanlagen im 3inne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zuldssig. Ausgenommen sind
Anlagen fiir Kleintierhaltung.

b) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen zu-
gelassen werden.

4.) Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

a) Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchenzanl
und der.Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan ausgewiesern.
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6.)

7.)

8.)

BT

b) Die Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan als "H6chstgrenze"
ausgewiesen.

c) Die Vorschriften des § 17 BaulNVO bleiben unberihrt.

Bauweise

a) Die Bauweise ist im Lageplan wie nachfolgend festgesetzt:

o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulNvoO).

b) Fiir die Firstrichtung der Gebdude ist die Eintragung im Lage-
plan (Gebdudeschema oder Richtungspfeil) maBgebend.

Uberdachte Stellpldtze und Garagen

a) Uberdachte Stellplidtze und Garagen sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche und auf den im Lageplan aus-
gewiesenen Garagenfldchen zugelassen..

Es ist anzustreben, die Garagen im Hauptgebdude unterzubringen
oder in Verbindung mit dem Hauptgebdude zu erstellen.

b) Die Garagen sind massiv ausgzufithren. Freistehende Garagen sind

mit einem Flachdach (0 - 5°) zu versehen und mit einer Gebdude-
h8he zwischen 2,50 - 3,00 m (Grenzbauten max. 2,50 m) zu er-
stellen.

c) Zur Verkehrsflidche ist ein Stauraum mit mindestens 5,00 m
einzuhalten.

Pflanzagebot und Pflanzbindunag

Auf jedem Baugrundstlick ist mindestens ein grofkroniger Baum zu
erhalten bzw. zu pflanzen.

Stiitzmauern und Bdschungen

a) Die Flichen fir Stiitzmauern und Boschungen (Aufschlittung und
Abgrabung) sind, soweit sie zur Herstellung der Verkehrsflichen
erforderlich sind, im ErschlieBungsplan und im Lageplan darge-

stellt. Der ErschlieBungsplan ist Bestandteil des Bebauuncs-
planes.

b) Zur Herstellung der Verkehrsanlagen sind zwischen den Verxehrs-
flichen und den anschlieBenden Grundstlicken unterirdische
Stiitzbauwerke in einer Breite von ca. 0,20 m zum Machbargrund-
stiick und in einer Tiefe von ca. 0,30 m erforderlich.
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C  RAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

9.)

10.)

Gestaltung der Bauten

a) Die Sockelhthe der Gebdude (EFH) ist mdglichst niedrig zu
halten, sie darf, vom natlirlichen Geldnde aus, hochstens
betragen:

bei ebenem Gelinde mit Gebiuden mit 1 Vollgescho3 max. 0,70 m,
bei ebenem Geldnde mit Gebduden mit mehreren Vollgeschossen
max. 0,35 m;

bei geneigtem Geldnde und Gebduden mit 1 Vollgeschofi max.
0,40 m, gemessen am Schnittpunkt - GebdudeauBenwand -
hochster Punkt vom bestehenden Geldnde,

bei geneigtem Geldnde und Gebiduden mit mehreren Vollgeschossen
max. 0,10 m, gemessen am Schnittpunkt - GebdudeauBlenwand -
hochster Punkt vom bestehenden Geldnde.

Hinweis;:

7Zum Nachweis der Sockelhdhe sind in den Bauvorlagen entlang
den beiden Gebidudeseiten Schnitte liber das bestehende und
geplante Gelidnde, entsprechend der BauVorl.VO., darzustellen.
In denselben mui die Lage und Hohe der geplanten Gebdude, der
Verkehrsflichen und der Entwidsserung eingetragen sein

(siehe D c).

b) Die Dachneigung fiir die Hauptgebdude ist im Lageplan festge-
setzt.

c) Als Dachdeckung sind Ziegel und Schiefer zugelassen.

d) Ein Kniestock mit max. 0,50 m ist zuldssig, gemessen an der
AuBenwand von OCberkante Decke bis Unterkante Dach.

e) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht erlaubt.
Dacheinschnitte sind mdglich.

3

f) Gebiude, die nicht Wohnzwecken dienen, sind nur innerhalb aqe:
{iberbaubaren Grundstiicksfldche zugelassen. Sie sollen in ein
angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sinz
mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.
Solche Geb3ude miissen eingeschoBig erstellt werden, Dachnei-
gung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude entsprecher

M ¢
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Gebidudef arbgebung

Fiir die Gebdude dlirfen keine grellen und aufdringlichen Farben
verwendet werden, die das Orts-~ und Landschaftsbild storen.
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11.) Antennen

Die Errichtung von mehr als einer Antenne pro Gebdude ist im
Bebauungsplangebiet nicht zuldssig. Beil Mehrfamiliengebduden
ist flir jeden Wohnungsinhaber eine AnschluBmdglichkeit zu ge-
wdhrleisten. Die Errichtung von Unterdachantennen bleibt den
Gebdaudeinhabern unbenommen.

12.) Versorgungsleitungen

Simtliche neue Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.

13.) Einfriedungen

a) Bei Ausfiihrung einer Einfriedung entlang offentlicher Strallen
und Plitze, sollten die Einfriedungen der einzelnen Strafen-
zlige einheitlich gestaltet werden. Diese Einfriedungen bzw.
Stiitzmauern sind nur bis zu einer HShe von 0,70 m zuldssig.

b) Zwischen Offentlichen Verkehrsfldchen und Privatgrundstiicken,
die hoher als die Verkehrsfldchen liegen, sind genligend nohe
Stiitzmauern, entsprechend dem Geldnde, aus gestocktem Stahl-
beton oder Beton zu errichten, um die Offentlichen Verkehrs-
flichen (StraBen, FuBwege, Parkpldtze usw.) vor herabfallen-
dem Erdreich zu schiitzen.

c) Einfriedungen entlang Sffentlichen StraBen missen mindestens
0,50 m hinter dem Fahrbahnrand liegen, auBer ein Gehweg cder
ein Sicherheitsstreifen liegt zwischen Fahrbahn- und Grund-
stiicksgrenze.

14.) Grundsticksagestaltung und Vorgdrten

a) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstilick sind so durc™-
zufihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse
mdglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhidlinisse
der Nachbargrundsticke sind dabei zu berlicksichtigen.

b) Vorplitze und Stellpldtze miissen planiert und befestigt werden.

D WEITERE HINWEISE

a) Wassergefihrdende Fllissigkeiten

Wassergefdhrdende Stoffe und Fliissigkeiten sind nur in oberirdischer
Tanklagern (Kellerlagerung) nach den Bestimmungen der VLwF zu
"lagern. Samtliche Abwasserleitungen missen dauerhaft dicht verlegt
werden. Eine Versickerung ist nicht zuldssig.
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b} Denkmalschutz
Bodenfunde beili Ausgrabungsarbeiten im Planungsbereich sind nach
§ 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesdenkmalamt
-Auflenstelle Karlsruhe- zu melden.

c) Absteckung der Neubauten und Bauvorlagen
Die Absteckung der Neubauten hat durch einen Vermessungsfachmann
zu erfolgen. In den Bauvorlagen sind die Gebidudeschnitte ent-
sprechend der BauVorl.VO darzustellen (siehe 9.) a).

d) Vermessungszeichen und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bau-
ausfihrung zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter den not-
wendigen Sicherheitsvorkehrungen zugdnglich zu halten. Die Siche-
rung gefdhrdeter Vermessungszeichen ist vor Baubeginn beim Ver-
messungsamt zu beantragen.

e) Immissionsrichtwerte
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) 70 dB (A)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) tags 65 dB (A)

nachts S50 d8 (A)
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) tags €60 AdB (A)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) nachts 45 dB (A)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO) tags 55 dB (&)
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) nachts 40 dB (A)
Reines Wonhngebiet (§ 3 BauNVO) tags 50 dB (A)

nachts 35 dB (&)
Kurgebiet, Klinikgebiet (§ 11 BauNVO) tags 45 4B (A)

nachts 35 dB (a).

f) Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche dlirfen Wohnungen, die
mit den Anlagen verbunden sind, tagsiiber 40 4B (A) und nacnts
30 dB (A) nicht {liberschreiten. Die Nachtzeit betridgt 8 Stunden:
sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Die Festsetzung
des Beurteilungspegels erfolgt gemd3 der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Lirm vom 16.7.1968 (Beilage zum Bundesanzeiger
Nr. 137 vom 26.7.1968).

Anerkannt: Aufgestellt:

Horb a.¥M., den 15. November 1982 Horb a.N., den 11. November 1582

Blirgermeisteramt ' Stadtplanungs- Hochbau- und 3au-

In Vertretung ordnungsamt -Referat 3 A 3-

ZiMQrmann



